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Секретаријат за урбанизам и грађевинске послове Градске управе града Београда, Сектор за
издавање локацијских услова и грађевинске послове за објекте јавне намене и велике инвестиције
у поступку обједињене процедуре, поступајући по   захтеву инвеститора   Града Београда,
ул.Драгослава Јовановића бр.2, и финансијера ,,Београд на води“ д.о.о., Београд ул.Карађорђева
бр.48, за издавање грађевинске дозволе за изградњу парка ,,Бристол“са двоетажном подземном
гаражом, укупне БРГП 17.912,90м2 од чега надземне 96,03м2, спратности 2По+П , са 450 паркинг
места од чега су 23 паркинг места за особе са посебним потребама, у блоку 9, на грађевинској
парцели 3П-4, која се формира од катастарске парцеле 473/1 КО Савски Венац, на основу члана
8ђ, 134. став 2., 135. и 136. Закона о планирању и изградњи (''Сл. гласник РС'' бр. 72/09, 81/09 и
24/11, 121/12, 132/14 ,145/14, 83/18, 31/19 , 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) , чл. 20. став 1. Правилника
о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем ("Сл. гласник РС"96/23),
члана 41. Одлуке о градској управи града Београда ("Сл. лист града Београда" бр. 126/16, 2/17),
доноси

 

 

                                                  Г Р А Ђ Е В И Н С К У  Д О З В О Л У

 

ОДОБРАВА СЕ инвеститору Граду Београду ул.Драгослава Јовановића бр.2, и финансијеру
  ,,Београд на води“ д.о.о., Београд ул.Карађорђева бр.48, изградња парка ,,Бристол“ категорије Г,
класификационе ознаке 241 222 са двоетажном подземном гаражом, укупне БРГП 17.912,90м2 од
чега надземне 96,03м2, спратности 2По+П , категорије В, класификационе ознаке 124 210, са 450
паркинг места од чега су 23 паркинг места за особе са посебним потребама, у блоку 9, на
грађевинској парцели 3П-4, која се формира од катастарске парцеле 473/1 КО Савски Венац
површине 13023м2. Колски приступи за објекат подземне гараже су обезбеђени из Карађорђеве



улице и саобраћајнице САО9.Предрачунска вредност планираних радова износи 3.979.484.884,89
динара.

 

Саставни део грађевинске дозволе су: Локацијски услови издати од стране овог Секретаријата број
ROP-BGDU-16483-LOCH-2/2024, инт.бр.IX-20 бр.350-1261/2024 од 12.09.2024.године,   Извод из
пројекта за грађевинску дозволу, са Главном свеском број А0-ПГД-0301-23 од октобра 2024. године,
који је оверен оверен квалификованим електронским потписима одговорног лица пројектанта Ратка
Бажалца, главног пројектанта Бориса Пенушлиског, дипл.инж.арх. (Лиценца Инжењерске коморе
Србије 300 П501 17), и Владимира Симића, заступника вршиоца техничке контроле предузећа
„Ехтинг“ доо Београд, Ул. Веле Нигринове бр. 16., Пројекат за грађевинску дозволу израђен од
стране „Flow plus“ доо из Београда, Ул. Стевана Марковића бр. 8 и   „Проконинг - МГЕ“ доо из
Остружнице, Ул. Протопопа Марка бр. 3а, са техничком контролом број 234-33/24 од новембра
2024.године, која је урађена од стране ,,Ехтинг“ д.о.о., Београд ул.Веле Нигринове бр.16.

 

Грађевинска дозвола престаје да важи ако се не отпочне са грађењем објекта, односно извођењем
радова у року од три године од дана правноснажности решења којим је издата грађевинска дозвола.

Инвеститoр је дужан да   пре почетка грађења објекта, односно извођења радова поднесе овом
органу пријаву почетка извођења радова, са подацима и доказима прописаним чл. 148. Закона о
планирању и изградњи.

 

 

О б р а з л о ж е њ е

 Инвеститор Град Београд ул.Драгослава Јовановића бр.2, и финансијер ,,Београд на води“ д.о.о.,
Београд ул.Карађорђева бр.48 обратили су се овом Секретаријату захтевом евиндентираним под
бројем: ROP-BGDU-16483-СРI-5/2025 за издавање грађевинске дозволе, ближе описаним  у ставу
1. диспозитива решења.

 

Уз захтев за издавање грађевинске дозволе приложена је следећа документација у електронској
форми: Локацијски услови издати од стране овог Секретаријата број ROP-BGDU-16483-LOCH-
2/2024, инт.бр.IX-20 бр.350-1261/2024 од 12.09.2024.године,   Извод из пројекта за грађевинску
дозволу, са Главном свеском број А0-ПГД-0301-23 од октобра 2024. године, који је оверен оверен
квалификованим електронским потписима одговорног лица пројектанта Ратка Бажалца, главног
пројектанта Бориса Пенушлиског, дипл.инж.арх. (Лиценца Инжењерске коморе Србије 300 П501 17),
и Владимира Симића, заступника вршиоца техничке контроле предузећа „Ехтинг“ доо Београд, Ул.
Веле Нигринове бр. 16., Пројекат за грађевинску дозволу са техничком контролом број 234-33/24 од
новембра 2024.године, која је урађена од стране ,,Ехтинг“ д.о.о., Београд ул.Веле Нигринове бр.16, а
који садржи:

1. Пројекта архитектуре број A- ПГД-0301-23, израђен од стране предузећа „Flow plus“ доо из
Београда, Ул. Стевана Марковића бр. 8

2.1 Пројекта конструкције број К- ПГД-0301-23, израђен од стране предузећа „Flow plus“ доо из
Београда, Ул. Стевана Марковића бр. 8



2.2 Пројекта саобраћајница број САО- ПГД-0301-23, израђен од стране предузећа „Flow plus“ доо из
Београда, Ул. Стевана Марковића бр. 8

3. Пројекта хидротехничких инсталација број ХИ- ПГД-0301-23, израђен од стране предузећа „Flow
plus“ доо из Београда, Ул. Стевана Марковића бр. 8

4. Пројекта електроенергетских инсталација број ЕЕ- ПГД-0301-23, израђен од стране предузећа
„Flow plus“ доо из Београда, Ул. Стевана Марковића бр. 8

5.1 Пројекта телекомуникационих и сигналних инсталација број ТИС- ПГД-0301-23, израђен од
стране предузећа „Flow plus“ доо из Београда, Ул. Стевана Марковића бр. 8

5.2 Пројекта аутоматске детекције и дојаве пожара и детекција углјен моноксида - CO број ПК-ДП-
ЗК-12/24, израђен од стране предузећа „Проконинг - МГЕ“ доо из Остружнице, Ул. Протопопа
Марка бр. 3а

6.1 Пројекта термотехничких инсталација број М-ПГД-0301-23, израђен од стране предузећа „Flow
plus“ доо из Београда, Ул. Стевана Марковића бр. 8

6.2 Пројекта спринклер инсталације број ПК-ПГД-СПР-02/24-ММ, израђен од стране предузећа
„Проконинг - МГЕ“ доо из Остружнице, Ул. Протопопа Марка бр. 3а

6.3 Пројекта вентилације и одимљавања гараже број ПК-ПГД-ВОД-02/24-ММ, израђен од стране
предузећа „Проконинг - МГЕ“ доо из Остружнице, Ул. Протопопа Марка бр. 3а

6/4. Пројекта вертикалног транспорта, број ВТ-ПГД-0301-23, израђен од стране предузећа „Flow
plus“ доо из Београда, Ул. Стевана Марковића бр. 8

6.5 Пројекта машинских инсталација – фонтанска техника, број МФ-ПГД-0301-23, израђен од стране
предузећа „Flow plus“ доо из Београда, Ул. Стевана Марковића бр. 8

8. Пројекта саобраћаја и саобраћајне сигнализације број СС-ПГД-0301-23, израђен од стране
предузећа „Flow plus“ доо из Београда, Ул. Стевана Марковића бр. 8

9.1 Пројекта спољног уређења број СУ-ПГД-0301-23, израђен од стране предузећа „Flow plus“ доо из
Београда, Ул. Стевана Марковића бр. 8

9.2 Пројекта пејзажне архитектуре и хортикултуре број ПА-ПГД-0301-23, израђен од стране
предузећа „Flow plus“ доо из Београда, Ул. Стевана Марковића бр. 8

10. Пројекта обезбеђења темељне јаме број ТЈ-ПГД-0301-23, израђен од стране предузећа „Flow plus“
доо из Београда, Ул. Стевана Марковића бр. 8

Елаборат о геотехничким условима изградње који је урадио ,,Гео Контрол“ д.о.о., Београд ул.Нишка
бр.9, Елаборат заштите од пожара који је урадио ,,Проконинг-МГЕ“ д.о.о., Београд ул.Протопопа
Марка бр.3а, Елаборат снижавања нивоа подземних вода који је урадио ,,Сапутик М“ д.о.о., Београд
ул.Устаничка бр.9, Уговор о финансирању изградње инфраструктуре оверен код Јавног бележника
Јасне Васиљевић под бројем УОП-Т:92-2024 од 23.10.2024.године, Уговор о измештању постојећег
електроенергетског објекта, број 80110, БМ, 4355-3/23 од 23.04.2024.године,закључен између
,,Београд на води“ д.о.о. и ,,Електродистрибуција Србије“ д.о.о. Анекс уговора о измештању
постојећег електроенергетског објекта број 4355-4/23 од 19.02.2025.године, закључен између
,,Електродистрибуција Србије“ д.о.о. и ,,Београд на води“ д.о.о., Уговор о измештању
инфраструктурног објекта број RI 62823/24 од 22.10.2024.године, закључен између ,,Београд на
води“ д.о.о. и ЈКП ,,Београдске електране“ Уговор број 51217/2-01 од 13.11.2024.године, закључен
између Града Београда-Секретаријат за стамбене и комуналне послове, Дирекције за грађевинско



земљиште и изградњу Београда ЈП, ,,Београд на води“ д.о.о., ,,Телеком Србија“ а.д.,   Потврда
урбанистичког пројекта донета од стране овог Секретаријата број IX-10 бр.350.13-9/2024 од
17.05.2024.године, Уверење РГЗ-а број 951-2-229-4453/2021 од 21.06.2021.године, Уговор о пружању
услуге за прикључење на дистрибутивни систем електричне енергије број 5373/24 УГП од
12.08.2024.године, Решење Секретаријата за заштиту животне средине број V-04 бр.501.6- 234/2024
од 19.11.2024.године, којим се даје сагласност на план управљања отпадом,   доказ о уплати
републичке и градске административне таксе, доказ о уплати накнаде за ЦЕОП, пуномоћје број 07
147-24 од 25.10.2024.године, сагласност број 146-5/24 од 03.04.2024.године, обавештење
Министарства културе и информисања број 000468849 2025 11800 001 000 634 004 од
24.02.2025.године, Решење градоначелника града Београда о прибављању у јавну својину број 463-
2469/25-Г од 10.04.2025.године., Решење Републичког завода за заштиту споменика  културе број 9-
6/2025-7 од 14.08.2025.године, којим се дозвољава привремено премештање непокретног културног
добра- споменика културе ,,Крст са мале пијаце“, на катастарској парцели 473 КО Савски Венац.

 

ПОДАЦИ О РАДОВИМА:  

Изградња парка „Бристол“ у блоку 9, на грађевинској парцели ЗП-4, која се формира од катастарске
парцеле 473/1 КО Савски венац, категорије Г, класификационе ознаке 241 222, са двоетажном
подземном гаражом, укупне БРГП 17.912,90м², од чега надземне БРГП 96,0м², спратности 2По+П,
категорије В, класификационе ознаке 124 210, са 450 паркинг места од чега су 23 паркинг места за
особе са посебним потребама.Колски приступи за објекат подземне гараже су обезбеђени из
Карађорђеве улице и саобраћајнице САО9.

Увидом у извод из базе података катастра непокретности геодетско-катастарског информационог
система РГЗ-а, број захтева 952-04-229-16838/2025 од 21.08.2025.године, који је прибављен по
службеној дужности од стране овог Секретаријата, утврђено је катастарска парцела 473/1 КО Савски
Венац, у јавној својини града Београда са обимом удела 1/1, чиме је утврђено одговарајуће право на
земљишту у смислу члана 135. Закона о планирању и изградњи.

 

Увидом у В1 лист- подаци о зградама и другим грађевинским објектима, утврђено је да је на
катастарској парцели 473/1 КО Савски Венац уписан објекат под редним бројем 2- трафостаница,
објекат преузет из земљишне књиге, површине 8м2 на коме је уписана државна својина Републике
Србије са обимом удела 1/1,  а на коме је као корисник уписан Град Београд са обимом удела 1/1. Уз
захтев је приложен Уговор о измештању постојећег електроенергетског објекта, број 80110, БМ,
4355-3/23 од 23.04.2024.године,закључен између ,,Београд на води“ д.о.о. и ,,Електродистрибуција
Србије“ д.о.о. и  анекс уговора о измештању постојећег електроенергетског објекта број 4355-4/23 од
19.02.2025.године, закључен између ,,Електродистрибуција Србије“ д.о.о. и ,,Београд на води“ д.о.о. ,
ради изградње двоетажне подземне гараже у оквиру парка ,,Бристол“ на наведеној катастарској
парцели.

 

Овај Секретаријат је службеним путем прибавио Обрачун Дирекције за грађевинско земљиште и
изградњу Београда ЈП, под бр. 35612/6-03 од 29.08.2025.године, којим је утврђено да се у  складу са
чланом 11. Одлуке о утврђивању доприноса за уређивање грађевинског земљишта („Службени лист
града Београда“, број 2/15, 16/15, 74/15, 36/17, 50/18, 118/18 и 137/20), допринос за уређивање
грађевинског земљишта не обрачунава за објекте јавне намене у јавној својини чији је инвеститор
град Београд и за подземне етаже објекта високоградње-простор намењен за гаражирање возила,
подстанице и сл .У случају промене намене објекта, односно дела објекта из једне намене у другу
намену за коју је прописано плаћање доприноса, инвеститор је у обавези да плати допринос у износу



прописаном за нову намену. Уколико инвеститор уклања објекат изграђен у складу са Законом за који
није обрачунат допринос а у циљу изградње новог објекта друге намене, плаћа укупан допринос за
уређивање грађевинског земљишта, без признавања површине објекта који уклања.Коначним
обрачуном доприноса за уређивање грађевинског земљишта утврдиће се евентуална разлика између
изграђене површине у односу на обрачунату овим обрачуном.Коначни обрачун доприноса је
саставни део употребне дозволе.

 

Члан 135а став 1. Закона о планирању и изградњи прописује да се грађевинска дозвола издаје на име
инвеститора и финансијера ако је уз захтев за издавање приложен уговор између инвеститора и
финансијера, оверен у складу са законом који уређује оверу преписа, у коме се инвеститор сагласио
да носилац права и обавеза из грађевинске дозволе буде и финансијер.

Уз захтев је као уговор о финансирању приложен уговор о финансирању изградње инфраструктуре,
закључен између  Града Београда (као инвеститора), Дирекције за грађевинско земљиште и изградњу
Београда ЈП и ,,Београд на води“ д.о.о. (као финансијера), оверен код јавног бележника Јасне
Васиљевић, под бројем УОП-Т:92-2024 од 23.10.2024.године,   којим се инвеститор сагласио да
финансијер буде носилац права и обавеза из Грађевинске дозволе   за изградњу објекта који је
предмет овог захтева.

 

Чланом 8ђ. став 1. Закона о планирању и изградњи (''Сл. гласник РС'' бр. 72/09, 81/09 и 24/11, 121/12,
132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19,   9/20, 52/21 и 62/23)   прописано је да током спровођења
обједињене процедуре, надлежни орган искључиво врши проверу испуњености формалних услова за
изградњу и не упушта се у оцену техничке документације, нити испитује веродостојност докумената
које прибавља у тој процедури, већ локацијске услове, грађевинску и употребну дозволу издаје, а
пријаву радова потврђује, у складу са актима и другим документима из члана 8б овог закона, а
ставом 5. истог члана прописано је да у случају штете настале као последица примене техничке
документације, на основу које је издата грађевинска дозвола, за коју се накнадно утврди да није у
складу са прописима и правилима струке, за штету солидарно одговарају пројектант који је израдио
и потписао техничку документацију, вршилац техничке контроле и инвеститор.    

 

Чланом 17 став 2. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем
("Сл. гласник РС"96/23) прописано је да надлежни орган проверава да ли су подаци наведени у
изводу из пројекта, који је саставни део захтева за издавање грађевинске дозволе, у складу са
издатим локацијским условима.

 

Како је у поступку по захтеву за издавање грађевинске дозволе достављена сва документација
прописана одредбама члана 135. Закона о планирању и изградњи и члана 16. Правилника о поступку
спровођења обједињене процедуре електронским путем, да су подаци у Изводу из пројекта за
грађевинску дозволу у складу са Локацијским условима издатим од стране Секретаријата за
урбанизам и грађевинске послове ROP-BGDU-16483-LOCH-2/2024, инт.бр.IX-20 бр.350-1261/2024 од
12.09.2024.године, да подносилац захтева има одговарајуће право на земљишту  у смислу члана 135.
Закона  о планирању и изградњи, решено је као у диспозитиву овог решења.

Поука о правном средству : Против овог решења може се изјавити жалба Министарству
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, као другостепеном органу, у року од 8 дана од дана



достављања овог решења. Жалба се подноси преко Секретаријата за урбанизам и грађевинске
послове Градске управе града Београд

Доставити: подносиоцу захтева, Секретаријату за инспекцијске послове Сектор за урбанистичку и
грађевинску инспекцију, електронским путем,  архиви.

 

                                                                                      ВД ЗАМЕНИКА НАЧЕЛНИКА ГРАДСКЕ      

                                                        СЕКРЕТАР СЕКРЕТАРИЈАТА                                                

ЗА УРБАНИЗАМ И ГРАЂЕВИНСКЕ ПОСЛОВЕ

                                                                                      

                                                                                                      Марко Кулић, дипл.правник


